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1.2 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

Общая информация о заключении 

Основание для проведения исследования Договор № 2026/06/10-52 от 10.06.2026

Цель исследования
Определение рыночной стоимости восстановительного 
ремонта для возмещения ущерба, в том числе для 
предоставления в суд

Дата определения стоимости 10 июня 2026 г.

Дата осмотра 10 июня 2026 г.

Дата составления 12 июня 2026 г.

Описание Объекта исследования

Объект исследования, состав объекта 
исследования:

Восстановительный ремонт жилого помещения 
(квартиры)

Характеристики объекта исследования и 
его частей

Восстановительный ремонт жилого помещения 
(квартиры), расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Примерная, д. 1, лит. А, кв. 7

Описание прав на Объект исследования

Собственники
Гагарин Юрий Алексеевич - доля в праве 1/2, Титов 
Герман Степанович - доля в праве 1/2

Рыночная стоимость (без учета износа), 

рублей
708 100

Рыночная стоимость (с учетом износа), 

рублей
671 400

1.3 ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ, ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ИССЛЕДОВАНИЯ

Основание для проведения 

работ:
Договор № 2026/06/10-52 от 10.06.2026

Объект исследования, состав 

объекта исследования:
Восстановительный ремонт жилого помещения (квартиры)

Характеристики объекта 

исследования и его частей:

Восстановительный ремонт жилого помещения (квартиры), 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Примерная, д. 1, 
лит. А, кв. 7

Права на Объект 

исследования:

Правообладатель/-ли: Гагарин Юрий Алексеевич - доля в праве 1/2, 
Титов Герман Степанович - доля в праве 1/2
Вид права: Общая долевая собственность
Обременения (ограничения): Отсутствуют

Цель исследования:
Определение рыночной стоимости восстановительного ремонта для 
возмещения ущерба, в том числе для предоставления в суд

Вид и предпосылки 

стоимости:
Рыночная

Дата определения стоимости: 10 июня 2026 г.

Допущения и ограничения:

Специалист  (оценщик)  исходит  из  принципа  добросовестности  и 
предполагает,  что  все  сведения,  предоставленные  заказчиком, 
достоверны. 

Ограничения на 

использование, 

распространение и 

публикацию заключения 

специалиста:

1. Настоящее Заключение предназначено только для указанной в нем 
цели. Заключение действительно только в полном объеме, так как 
использование отдельных его  частей без  их  взаимосвязи,  может 
привести к непониманию и/или неверным выводам. Ни Заказчик, 
ни  Исполнитель,  ни  любой  иной  пользователь  Заключения  не 
могут  использовать  заключение  иначе,  чем  это  предусмотрено 
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2.2 АНАЛИЗ СЕГМЕНТА РЫНКА, К КОТОРОМУ МОЖЕТ БЫТЬ ОТНЕСЕН ОБЪЕКТ 

ИССЛЕДОВАНИЯ

Обзор рынка ремонтно-отделочных работ на 2026 год

1) Резюме года
По  итогам  2025  года  рынок  ремонтно-отделочных  работ  в  России  оставался  устойчивым  и  во 

многом «потребительским» по природе спроса: ремонт выполняли как в квартирах вторичного фонда, так и 
в  новостройках,  а  также  в  сегменте  ИЖС (включая  отделку и  обустройство).  На  рынок одновременно 
давили высокая стоимость денег (кредитов),  рост издержек по отдельным группам материалов, а также 
дефицит квалифицированных исполнителей.

Ключевой сдвиг 2025 года — переход части потребителей от «ремонта под ключ» к дроблению 
проекта на этапы и «точечным» работам (электрика, малярка, кладка, частичная отделка). Это поддержало 
спрос на узкоспециализированные бригады и короткие заказы, но сдерживало средний чек комплексных 
проектов.

2) Объем и структура рынка (оценка по публичным данным)
По оценкам крупного DIY-ритейла, рынок услуг по ремонту, строительству и обустройству жилья в 

России в 2025 году достиг порядка 2,5 трлн руб. Внутри этого контура заметна высокая неоднородность:  
рядом существуют крупные категории (например, отдельные виды работ в ИЖС) и массовые «квартирные» 
услуги (ремонт под ключ, натяжные потолки, остекление, электромонтаж, оконные работы и др.).

Рынок  по-прежнему  фрагментирован:  значимая  доля  заказов  приходится  на  малые  бригады, 
самозанятых  и  микробизнес,  при  этом  усиливается  роль  цифровых  площадок  и  экосистем  (поиск 
исполнителя, рейтинг/отзывы, безопасная сделка, сервис закупки материалов).

3) Спрос и поведение заказчика
Делегирование  работ  профессионалам  распространено,  но  модель  потребления  стала  более 

«экономной» и управляемой по бюджету:
 заметная доля домохозяйств привлекала мастеров хотя бы на часть работ;
 в крупнейших агломерациях потребление услуг выше среднего: Москва и Санкт-Петербург 

выступают «якорями» спроса;
 сохраняется практика, когда материалы покупает заказчик, а исполнитель продаёт труд и 

компетенцию (это повышает чувствительность спроса к стоимости материалов и логистике).
Факторы, поддерживавшие спрос в 2025 году:

 сделки на вторичном рынке и необходимость приводить объект «в товарный вид»;
 ввод в эксплуатацию и заселение новостроек (часто с предчистовой отделкой);
 развитие ИЖС и последующее обустройство/отделка домов;
 рост рынка аренды в ряде городов, который стимулирует «освежающий» ремонт.

4) Предложение и конкуренция
Предложение формировалось в условиях:

 кадрового  дефицита  (отделочники,  плиточники,  электрики,  сантехники,  универсальные 
бригады), что поддерживало рост расценок на работы;

 дальнейшей «платформизации»:  клиент быстрее  сравнивает  предложения,  а  исполнители 
конкурируют рейтингом, сроками и прозрачностью сметы;

 повышенного  внимания  заказчика  к  гарантиям и  договорной дисциплине (фиксирование 
этапов, актирование, контроль качества).

Итогом  стало  усиление  конкуренции  за  платежеспособного  клиента:  выигрывали  подрядчики, 
способные давать понятную смету, предсказуемые сроки и управляемую стоимость изменений.

5) Динамика цен в 2025 году (работы и материалы)
5.1. Общий фон инфляции
В 2025 году общий инфляционный фон оставался ощутимым (по данным официальной статистики, 

рост ИПЦ с начала года оценивался на уровне 5,58% к концу декабря). На практике ремонтно-отделочные 
работы дорожали быстрее «средней температуры» по экономике из-за сочетания трудовой составляющей и 
цен на отдельные группы материалов.

5.2. Расценки на работы (труд)
По оценкам участников рынка, стоимость ремонта жилья в 2025 году выросла ориентировочно в 

диапазоне 10–20% (для крупных городов этот коридор встречается чаще).  Внутри года динамика была 
неравномерной:
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